CONSILIUL LOCAL MODELU Anexanr. 1

la Hotirirea nr. 93 din 19.12.2023
CAIET DE SARCINI
privind aprobarea inchirierii prin procedura de licitatie publica a unui imobil
cu destinatia cabinet medical- medicini de familie, ce apartine domeniului privat al Comunei
Modelu, situat in Comuna Modelu, sat Tonea, str. Prel. Calarasi, nr.43, inscris in Cartea Funciari
nr. 21594 Modelu, judetul Cilérasi

LINFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1 Imobilul propus pentru inchiriere este proprietatea privata a Comunei Modelu, situat in Comuna
Modelu, sat Tonea, str. Prel. Caldragi, nr.34 si evidentiat in CF nr. 21594,

Imobilul este compus dintr-o0 clidire cy suprafata construiti de 91 mp si terenul aferent de 388 mp.
12, Spatiile mai sus mentionate sunt supuse inchirierii potrivit prevederilor QUG 57/2019 privind
Codul Administativ, privind inchirierea prin licitatie publica a bunurilor imobile, apartinand domeniului
privat al Comunei Modelu.

1.4. Pentru spatiile care se inchiriaza, locatarul are obligatia de a exploata in mod direct bunurile ce fac
obiectul inchirierii.

21. Obiectul inchirierii il constituie inchirierea unui imobil, situat in Comuna Modelu, sat Tonea, str.
Prel. Calaragi, nr.34, judetul Caldrasi in suprafati de 388 mp din care o clidire in suprafati de 91 mp

22 Spatiile sunt libere de orice sarcini sj intra in posesia efectiva a locataruluj odata cu semnarea
procesului verbal de predare — primire.

23. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta, pentru care trebuie sa plateasca o garantie
de participare de 708 lei.

24, Caietul de sarcini privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie se va putea ridica de la

sediul Primariei Modelu, pentru care se achita o suma de 100 lei, sau se poate lua de pe site-ul primariei.

HI. SCOPUL INCHIRIERII

32

IV,
4.1.

4.5.

6.1.

3L Utilizarea acestui spatiu in scop medical va duce la asigurarea unei asistente medicale mai bune
pentru locuitorii comunei Modelu, sat Tonea,

Din punct de vedere economic, chiria va constitui o sursa suplimentara de venit la bugetul local.

CONDITII OBLIGATORII PRIVIND EXPLOATAREA INCHIRIERII

Spatiul mai sus mentionat are ca destinatie cabinet medical- medicina de familie.

Pe tot parcursul desfasurarii activitatii, locatarul va trebuj sa respecte legislatia in vigoare.

4.2, Nerespectarea acestei prevederi da dreptul locatorului sa rezilieze unilateral contractul de inchiriere,
dupa o preavizare de 30 zile.

4.3. Locatarul este obligat sa suporte toate cheltuielile cu privire la indeplinirea contractului de
inchiriere, precum si alte cheltuieli.

4.4. Locatarul este obligat sa plateasca anual impozitul pe imobilul ce face obiectul contractului de
inchiriere conform codului Fiscal.

Locatarul nu poate subinchiria, in tot sau in parte, imobilul ce face obiectul contractului.

4.6. Locatarul trebuie si obtina, daca este cazul, autorizatiile si/sau avizele necesare in vederea
desfasurarii activitatii pentru care se inchiriaza spatiul.
4.7. Locatorul are dreptul ca prin imputernicitii sai sa controleze modul cum este folosit si intretinut de

catre locatar, imobilul inchiriat si sa 1a masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri si folosirii
judicioase, potrivit destinatiei stabilite in cadrul licitatiei.

4.8. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat sa restituie
locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini, fara nici o
pretentie de despagubire.

. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

5.1. Durata contractului de inchiriere este de 10 ani cu posibilitate de prelungire.

VI. CHIRIA
Pretul de pornire a licitatiei este de 590 lei/luna.
6.2. In cazul in care chiria nu este platita timp de 3 luni de la data scadenta, contractul de inchiriere se




va rezilia automat, fara preaviz.

6.3. Modalitatile si termenele de plata se stabilesc de comun acord cu partile prin contractul de inchiriere.
6.4.Locatarul este de drept in intarziere in cazu] in care termenul scadent convenit pentru plata chiriei s-a
implinit fara ca aceasta obligatie sa fi fost executata. Executarea cu intarziere a obligatiei de plata a chiriei
atrage obligatia la plata de penalitati de intarziere conform legilor in vigoare, calculate la suma datorata si
neplatita.

6.5. Chiria obtinuta din inchiriere va reprezenta venit la bugetul local.

VIL. GARANTIA

7.1. Pentru a participa la licitatie, persoanele interesate vor depune in contul locatorului (
ROO6TRE22015006xxx000195) sau la casieria institutiei o garantie de participare in valoare de 708 lei.

de zile de la data primirii ofertelor.
Autoritatea contractanta va retine garantia pentru participare, ofertantul pierzand astfel suma constituita,
atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) Isi retrage oferta in perioada de valabilitate;

b) Oferta sa fiind castigatoare, nu se prezinta la data stabilita pentru incheierea contractului de inchiriere sau
daca refuza incheierea contractului.
7.3. Garantia de participare se va prezenta in original, de catre toti ofertantii, la Primaria Comunei
Modelu, judetul Célarasi, atasata la formularul » Scrisoare de inaintare”,
7.4. Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul, forma si avand perioada de
valabilitate solicitate in documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.
7.5. Perioada de valabilitate a garantiei de participare este cel putin egala cu perioada de valabilitate a
ofertei — 90 de zile de la data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.

7.6. Ofertantului castigator i se va restitui garantia de participare, numai dupa constituirea garantiei de
buna executie .

VIIL.OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI PROTECTIA MUNCII
&1 Locatarul poarts intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului, iar in vederea gestionarii responsabile a deseurilor rezultate din activitatea sanitara,
acesta va avea incheiat un contract de prestari servicii cu o societate autorizata de colectare, transport si
depozitare deseuri medicale, chimice si farmaceutice.
82 Locatarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislaiei in vigoare cu privire
la protectia muncii.
8.3 Locatarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu privire la
normele privind P.S.I, protectia persoanelor privind datele cu caracter personal si de sanatate , conditii
impuse de acordurile si conventiile in vigoare.

IX. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

9.1 Pot participa la procedura de inchiriere prin licitatie publici persoanele fizice si juridice care au ca obiect
unic de activitate furnizarea serviciilor medicale.

9.2. in vederea participdrii la licitatie ofertantul trebuie si plateasca:
- garantia de participare la licitatie, in valoare de 708 lei.
9.3. Garantia de participare se va achita la casieria Primdriei comunei Modelu sau in contul locatorului

(ROO6TREZ2015006xxx000195).

In vederea participdrii la licitatie ofertantul poate sa obtind documentatia aferenta procedurii de pe site-ul
institutiei sau la sediul primériei Comunei Modelu —contracost.
9.4 Ofertele se redacteaza in limba roman.
9.5. - Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, pand la data si ora precizati in anuntul public, in
douad plicuri inchise si sigilate. Plicul interior inchis si sigilat se introduce in plicul exterior, care se inchide
si se sigileaza si se inregistreaza in ordinea primirii lor in Registrul Oferte al Primariej Comunei Modelu,
precizandu-se data si ora.
9. 6. - Fiecare ofertant poate depune o singura oferta.




9.16.

9.18.

10.2.

9.7. - Persoana interesats are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limits pentru depunere,
stabilitd in anuntul procedurii.
9. 8. - Riscurile legate de transmiterea ofertei, forfa majori cad in sarcina persoanei interesate.
9.9. - Oferta depusi la o alts adresj alocatorului dect cea stabilitd sau dupa expirarea datei limit3 pentru
depunere, se returneazi nedeschis3.
9.10. - Continutul ofertelor trebuie si rimana confidential pani la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, locatorul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numaj dupa aceasta dat.
9.11. - Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiej pentru care este depusi oferta, Plicul exterior
va trebui si contin:
Fisd cu informatii privind ofertantul.
b) Declaratie de participare la licitatie cu oferta independent semnati de catre ofertant fira ingrogari,
stersdturi sau modificari;
c) Acte doveditoare privind statutul profesional — licentiat in stiinte medicale , specializarile si
competentele dobandlte(dlplome, certificate, atestate), copie conform cy originalul
d) Certificat de Acreditare eliberat de Colegiul Medicilor/Autorizatie de libera practica , valabile la data
deschiderii ofertelor, copii conform cy originalul
e) Certificat de inregistrare copie conform cu originalul , in cazul persoanelor juridice/certificat de
inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale in cazul CMI
f) Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte domeniul de
activitate ,, Activitati de asistenta medicala specializata’ emis cu cel mult 30 de zile calculate pana la data
deschiderii ofertelor (original, copie legalizata say copie Xerox semnatj pentru conformitate cu originalul)-
in cazul persoanelor juridice
g) Dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul general consolidat si bugetul local,
prin prezentarea de certificate de atestare fiscala eliberate de organul fiscal competent, valabile la datg
deschiderii ofertelor;

h)Contractul — cadru, semnat sj stampilat (insusit prin semnatura si stampila pe fiecare pagina)

participare.
9.12 Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sedjul social
al acestuia, dup3 caz si va trebui sa contina:
a) Oferta financiarj — valoarea chiriei (chiria va fi in lei) semnati de ofertant;
9.13Fiecare participant poate depunde decat o singura oferta.

9.14. Oferta are caracter oblj gatoriu, din punct de vedere a] continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilita de autoritatea contractanta.
9.15. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta Ja adresa si pana la data limita de depunere,

stabilite in anuntu] procedurii,

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

9.17. Oferta depusa la 0 alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea datej
— limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor va ramane confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora

9.19. Deschiderea plicurilor interioare se face numaj dupa semnarea procesuluj verbal de catre toti
membrii comisiei de evaluare s; de catre ofertantii prezenti.
9.20. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate,

secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul verbal se va semna de catre toti membrij comisiei

in cazul necastigarii licitatiei, garantia de participare se restituie la cerere in termen de 10 zile.

INCHEIEREA CON TRACTULUI DE INCHIRIERE

10.1 .Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

10.3. Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.

10.4. Predarea — primirea bunuluj se face prin proces - verbal in termen de maxim 30 de zile de Ia data




constituirii garantiei,
XI. FORMA LICITATIEI
Forma de licitatie va fi: Licitatie Publica
Licitatia publica este procedurd la care persoana fizicd say juridicd interesati are dreptul de a depune oferta,
XII. ALTE CLAUZE
Investitiile si modernizirile efectuate ulterior incheierii contractului de inchiriere nu vor fi compensate de
catre Consiliul Local Modelu,
XIIL. DISPOZITII FINALE
Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor pentru functionare cad in sarcina locatarului.
Daci din diferite motive licitatia se amand, se revocid sau se anuleazi, decizia de amanare, revocare sau
anulare nu poate fi atacats de ofertanti, daci ofertele nu au fost deschise.
Contractul de inchiriere va fi incheiat dupd implinirea unuj termen de 20 zile calendaristice de Ia data

4. Clauge referitoare la incetarea contractuluj de inchiriere.
4.1. Incetarea contractului de inchiriere din culpa locatarului
Locatorul va avea dreptul (dar nu i obligatia) si rezilieze Contractul in conformitate cu cele de maj

i) Incilcarea de catre Locatar a oricdreia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate in baza
Contractului;

ii) neacordarea sau neprelungirea valabilitatii, restrictionarea, suspendarea ori anularea oriciror
autorizatii;

iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabild garantia de buni executie;

iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asigurarile prevazute de Contract gi/sau
necesare in baza Contractului;

creditorii, initiate sau nu de catre Locatar, un administrator, lichidator sau o altd persoani in favoarea cdreia
s-au constituit garantii asupra bunurilor proprii ale Locataruluj sau care a preluat posesia sau dreptul de
administrare a Locatarului;

vi) orice constituire de garantii asupra spatiilor.

In cazul in care Locatorul devine indreptatit si rezilieze Contractul, atunci Locatorul va transmite
Locatarului o notificare scrisd, mentionand felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia
(»Notificarea de incélcare™).

Daci o astfel de notificare este transmisd, Locatarul va fi indreptatit si remedieze aceasts incélcare
(»-Incalcarea Remediabild) in termen de 60 de zile de la data primirii de citre Locatar a acestei notificiri
(,,Perioada de remediere™).

in cazul in care Locatorul a transmis Notificarea de incilcare si daci aceasta nu a fost remediati in
Perioada de remediere, Locatorul va avea dreptul si rezilieze Contractul de plin drept, fira interventia
instantei si fird alte formalitati, printr-o noua notificare scrisd adresatd Locatarului (-»Notificarea de
fncélcare”), iar Contractul va inceta incepand cu data indicati in aceasta din urmi (pact comisoriu de grad
IV), Locatorul fiind indreptatit s primeasca compensatie de la Locatar, in baza legii aplicabile. Rezilierea
nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Pirti 1a data incetarii.

in situatia Incetdrii contractului de inchiriere din culpa locatarului, garantia de bung executie
constituitd nu se restituie.

4.2. incetarea contractului de inchiriere din culpa locatorului

Locatarul va avea dreptul (dar nu §i obligatia) sd rezilieze Contractul de Inchiriere in momentul
constatérii unor abateri grave cu privire la obligatiile Locatorului asumate in baza Contractului.

A

(»Notificarea de incilcare™).
Dacid o astfel de notificare este transmisd, Locatorul va fi indreptatit si remedieze aceasti incalcare




(.Incalcarea Remediabild™) 1n termen de 90 de zile de la data primirii de citre Locator a acestei notificari
(..Perioada de remediere”).

In cazul in care Locatarul a transmis Notificarea de incalcare si daca aceasta nu a fost remediati in
Perioada de remediere, Locatarul va avea dreptul si rezilieze Contractul de plin drept, fard interventia
instantei si fira alte formalitati, printr-o noua notificare scrisi adresatd Locatorului (,,Notificarea de
incélcare”), iar Contractul va inceta incepéand cu data indicati in aceasta din urma (pact comisoriu de grad
IV), Locatarul fiind indreptatit sa primeasca compensatie de la Locator, conform intelegerii lor, in baza legii
aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti la data Incetarii.

4.3. incetarea contractului de inchiriere care nu este datorati partilor

Contractul de inchiriere inceteazi in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de Inchiriere, in misura in care partile nu convin in
scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre
locator, cu obligatia justificarii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind competentd instanta de
judecats;

¢) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a spatiilor inchiriate; locatorul nu va putea fi obligat
la plata unor despagubiri pentru prejudiciile suferite de locatar ca urmare a situatiilor din cauza de forta
majora;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de citre locator,
cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locator, prin reziliere de citre locatar;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

Contractul poate inceta prin acordul scris al partilor, in orice moment §i numai in conformitate cu
termenii si conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetri.

Locatorul va avea dreptul sa denunte unilateral Contractul, ca urmare a unei situatii de interes public,
in conformitate cu legea aplicabil si cu conditiile ca acesta:

a) sd notifice Locatarul in scris, cu cel putin 45 de zile inainte, despre asemenea denuntare, indicand
interesul public in cauza;

b) sé primeasca de la Locatar imobilul in termen de 10 zile de la notificarea de la pct. a).

PRESEDINTE DE SEDINTA,
GOICEA ION Secretar General al Comunei Modelu,
y Savu-Radu Iolanda Mid:ilina



